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Rapport fran Metria

Klimatrisker for fastigheter i Sverige

Datadriven 6versikt 6ver 6versvamning, erosion och geografiska skillnader - med fokus pa
hur fastighetsagare kan analysera risk.

Tre signaler som motiverar fastighetsnara klimatriskanalys

+15 cm +10-15 % 26 omraden

MSB har identifierat 26 omraden med betydande

. ) et 4 ) Oversvamningsrisk.
Klimatdriven havsnivahdjning langs Sveriges kust sedan slutet av 1800-talpfygt en halv miljon mé&nniskor bor i dessa

N&stan 10 cm av héjningen har skett Bera&nastédirigav. intensiteten i kraftig@demmarregn i Sverige.

Metria - rapportutkast, mars 2026
Detta underlag bygger pa officiella svenska kéallor fran SMHI, MSB, SGI, Svensk Forsakring och
Finansinspektionen. Diagram och kartillustrationer ar sammanstéllda av OpenAl for Metria.

Sammanfattning

Tre risktyper dominerar i denna rapport: oversvamning vid skyfall och héga floden, kust-
och strandnara erosion samt langsamt stigande havsnivaer i utsatta kustlagen.

Riskbilden ar geografiskt ojamn. Nederborden 6kar generellt i hela landet men mest i
norr, medan havsniva och stranderosion far storre genomslag i sodra Sveriges
kustkommuner dar landhdjningen ar mindre.



) o

metria

a Spir Company

METRIA AB

[T] 010-121 80 00

[E] INFO@METRIA.SE
[W] METRIA.SE

For fastighetsagare racker det sdllan med kommunniva. Beslut om investering, forsakring,
kredit eller atgérd bor tas pa fastighets- eller portféljniva genom att koppla
fastighetsinformation till héjddata, dversvamningslager, kust- och erosionsunderlag samt
historiska skadehandelser.

Rapportens viktigaste datapunkter

Sveriges kust har haft ungefar 15 cm klimatdriven havsnivahdjning sedan slutet av
1800-talet.

SMHI beddmer att intensiteten i kraftiga sommarregn i Sverige kan 6ka med cirka 10-
15 procent.

MSB har identifierat 26 omraden med betydande 6versvamningsrisk; drygt en halv
miljon méanniskor bor i dessa omraden.

1. Vad férandras - och varfor det spelar roll for fastigheter

Sverige varms snabbare an det globala genomsnittet. Det forstarker flera
skadeprocesser samtidigt: mer nederbord, hogre floden, kortare aterkomsttid for kraftiga
regn, och i kustnara lagen ett vaxande tryck fran havsnivaer och erosion.

20-arsregn blir betydligt vanligare i ett varmare klimat

Framtida vinter 2-4 ar

Framtida Son‘1mar_ 6-10 ér

Historiskt 20-8rsregn

20 ar
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. _ ) . Ungefarlig dterkomsttid - P s
SMHI anger att aterkomsttiden for ett 20-arsregn i Sverige kan minska till 6-10 ar pa sommaren och 2-4 ar pa vintern, jamfért med perioden 1961-1990.

Tre fordandringar som bor styra riskanalysen

Skyfall blir mer intensiva: SMHI anger att intensiteten i kraftiga sommarregn generellt
kan 6ka med 10-15 procent i Sverige. Samtidigt kan ett regn som historiskt varit ett 20-
arsregn intraffa betydligt oftare i framtiden.

Oversviamningsrisker dr redan systempaverkande: MSB:s nationella dversyn visar 26
omraden med betydande 6versvamningsrisk. Underlaget omfattar 6versvamning fran
hav, storre sjoar och vattendrag samt skyfall.
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Kustnara exponering fordandras over tid: Den klimatdrivna havsnivahojningen langs
Sveriges kust ar redan cirka 15 cm sedan slutet av 1800-talet. | sédra Sverige, dar
landhéjningen &r svagare, syns havsnivahojningen tydligare i det relativa vattenstandet.
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Naturorsakade forsakringsskador ligger kvar pa héga nivaer
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Kallor: Svensk Férsakring 2024/2025. Vattenskador star fér den stérsta delen av skadebeloppen.

Tolkning: Skadenivaerna 2023-2024 visar att naturrelaterade skador redan materialiseras i

fastighetsbestand och forsikringsportféljer. Aven om enskilda &r varierar ligger kostnaderna kvar pa

hoga nivaer.

2. Geografiska skillnader i Sverige

Klimatrisk ar platsberoende. Det racker darfor inte att tala om Sverige som en homogen
riskyta. En anvandbar analys behoéver skilja mellan kust, storre vattendrag, tatorter med
hardgjorda ytor och inland med topografiska eller geotekniska begransningar.

1.4

1.2

- 1.0

Miljarder kronor



) o

metria

a Spir Company

METRIA AB

[T] 010-121 80 00

[E] INFO@METRIA.SE
[W] METRIA.SE

Forenklad riskgeografi for svenska fastigheter

lllustrationen sammanfattar nationella ménster i officiella underlag fran SMHI, MSB och SGI. Den &r schematisk - inte en detaljerad riskkarta

Norra Sverige:

storst 6kning av
arsmedelnederbérd

(]
(]
Sjoar och vattendrag:
hégre floden ékar risken
for oversvamning och
slantpaverkan
Storre tatorter:
skyfall ger snabb
ytavrinning och
kallaréversvamningar
[ ]
Kustnara sodra Sverige:
havsniva och erosion far
stérre genomslag dar
° landhéjningen &r mindre
Geografi Dominerande signal | Fastighetskonsekvens Praktisk
analysfraga
Vad utsatts for
. Storst 6kning i Hogre floden, forandrade langvarigt hoga
Norra Sverige o . L oe .
arsmedelnederbord mark- och fuktférhallanden vattennivaer eller
instabila slanter?
" . . Vilka objekt ligger nara
. e . . Okad paverkan pa . ) “gg
Kustnara s6dra Havsniva och erosion far . . erosionsbenagna
. . . strandnara byggnader, vagar w o
Sverige storre relativ effekt L strander eller laga
och teknisk infrastruktur .
vattennivazoner?
Kallaréversvamnin Hur ser avrinning,
. - Skyfall och snabb & hojdskillnader och
Storre tatorter . baktryck, o
ytavrinning P kritiska flaskhalsar ut
tillgénglighetsproblem
runt byggnaden?

3. Tre risktyper att prioritera

Oversvimning

Oversvimning omfattar flera processer: skyfall i titort, héga floden i vattendrag och
kustéversvamning. For fastigheter ar det viktigt att veta vilken mekanism som driver
risken eftersom atgarderna skiljer sig mellan baktryck i dagvattensystem, éverbankning
fran vattendrag och hoga havsvattenstand.



) o

metria

a Spir Company

METRIA AB

[T] 010-121 80 00

[E] INFO@METRIA.SE
[W] METRIA.SE

Erosion

Erosion ar bade en direkt och indirekt fastighetsrisk. Direkt genom att mark transporteras
bort; indirekt genom att slanter destabiliseras och kan utlosa ras eller skred. Sarskilt
utsatt ar sodra Sveriges erosionskansliga kuster, men dven vattendrag, sjdar och branta
sluttningar kan paverkas.

Langsamt stigande havsnivaer

| kustndra bestand verkar havsnivahdjning ofta tillsammans med stormar,
extremvattenstand och vagklimat. Darfor bor framtida medelvattenstand kombineras
med lokala extrema nivaer och skyddsbarriarer.

Exempel pa varningssignaler i data Exempel pa affarspaverkan
Lagpunkter nara byggnad eller entré Skadekostnader och driftstopp
Kant skyfallsstrak eller Hogre premier eller andrade
Ooversvamningszon forsakringsvillkor
Branta slanter eller erosionsbendgen Paverkan pa kreditrisk och
strandzon sakerhetsvarde
Litet avstand till kust, alv eller sjo Okade CAPEX-behov fér skyddsatgarder

4. Hur fastighetsagare kan analysera risk

Det mest anvdandbara angreppssattet ar portféljanalys pa objektsniva. Genom att
koppla fastighetsinformation till geodata kan varje objekt fa en riskprofil som ar tillrackligt
detaljerad for prioritering och atgard.

Tre steg for portfoljanalys pa fastighetsniva

1. Samla objekt 2. Koppla risklager 3. Prioritera
- -
: Skyfall, vattendrag, Scora exponering,
]Ic:asttllgrl']le:::s-lq, adresk,)ser, d déversvamningszoner, vardera affarseffekt,
astighetsgranser, byggnader hojd och kust/erosion peka ut atgarder

Datakomponenter i en robust fastighetsnéra analys
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Fastighetsgranser, byggnader, adresser och anvandning.

Hojddata, lutning, lagstrak och avstand till kust, sjo och vattendrag.

Skyfalls- och 6versvamningslager fran myndigheter och kommuner dar sadana finns.
Kust- och erosionsunderlag fran SGI och SGU for strandnara bestand.

Historiska skador, driftstorningar eller forsdkringshandelser for kalibrering av riskbilden.

Tre nivaer av output som brukar efterfragas

Screening: Snabb portféljéverblick som pekar ut vilka objekt som bér granskas narmare.

Fordjupning: Detaljerad analys for prioriterade objekt eller omraden, inklusive olika
skadeorsaker och sannolika konsekvenser.

Beslutsstod: Rangordning av atgarder, underlag for forsakring, kredit, investering eller
underhallsplan.

5. Slutsatser for marknaden

Klimatrisk for fastigheter ar inte langre en framtidsfraga. De senaste arens
forsakringsstatistik och MSB:s nationella riskunderlag visar att riskerna redan ger
ekonomiska konsekvenser.

Det storsta vardet skapas nar nationella klimatsignaler oversatts till fastighetsnara analys.
Dar ar kombinationen av fastighetsinformation, geodata, GIS och klimatrisklager central.

For banker, forsakringsbolag, fastighetsagare och samhallsbyggnadsaktorer blir ndsta steg
inte fler generella rapporter - utan battre prioritering pa objektsniva.
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Kallor

SMHI, Havsniva, uppdaterad 24 februari 2025.

SMHI, Extrem punktnederbord, hamtad mars 2026.

SMHI - Klimatanpassning, Férandrad nederboérd, uppdaterad 9 december 2025.
MSB, Oversyn av omréden med betydande éversvamningsrisk, cykel 3, 2024.
SMHI - Klimatanpassning, Erosion, uppdaterad 9 december 2025.

SMHI - Klimatanpassning, Vilka klimatrisker finns pa min fastighet? uppdaterad 14 januari
2026.

Svensk Forsakring, Naturskador for drygt 1,5 miljarder kronor 2023, 18 juni 2024.

Svensk Férsdkring, Over en miljard i ersittningar efter naturskador 2024, 29 oktober
2025.

Finansinspektionen, Boendeforsakring forvantas bli dyrare, 9 februari 2026.

Om Metria: Metria ar experter pa fastighetsinformation och geografisk data. Vi erbjuder digitala
I6sningar och tjanster inom GIS, fjdrranalys, geodata, fastighets- och affarsinformation. Lds mer pa
metria.se

forsakringsbolag och organisationer inom samhallsbyggnad.
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